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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Pianofabriken i Stockholm med sate i Stockholm org.nr. 769615-3811 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2012. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-04-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tvalflingan 10 2012-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
8 garageplatser 0
2 p-platser 0
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2979
Totalt 55 objekt 2979

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 24 st 2 rok, 3 st 3 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Tvalflingan  G:A 653 / 4985 Vag

GA:4

Stockholm Tvalflingan  G:A 2775125715  Vag

GA:3

Stockholm Tvalflingan  G:A 45/212 Gard med tillhérande

GA:2 anordningar, Dagvattenledning
mm

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Maria Desiree Pagaduan Ordférande 2023-08-14

Caroline Olofsson Ledamot 2023-08-14

UIf Olsson Ledamot 2023-08-14

Emeli Blumfelds Ledamot 2023-08-14

Anton Avertoft Ledamot 2022-06-16 2024-07-15

Daniel Nilsson Ledamot 2024-07-15

Lina Friberg Ledamot 2022-06-16 2024-07-15

Wendy Paola Patifio Arevalo Ledamot 2024-07-15

Karin Jensen Ledamot 2023-08-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Caroline Olofsson, Karin Jensen och Emeli Blumfelds.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i férening av Emeli Blumfelds, Maria Desiree Pagaduan, Anton Avertoft, Wendy Paola Patifio Arevalo och

Karin Jensen.

Revisorer har varit: Lisa Larsson med Lisbet Mellgren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd

revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Andreas Larsson (sammankallande) och Kleo Pakkila, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 12%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
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Styrelsen anser att underhallsplanen ar aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2018-10-04.

De nya kontrakten fér garageplatserna inkluderar en arlig hyreshéjning pa 3%.

Foreningen omférhandlade tva stora leverantorskontrakt som en atgard for att minska kostnaderna.

Foreningens varmepump behovde repareras vid tva tillfallen. Systemet har tyvarr sina brister och eventuella atgarder ar valdigt

kostsamma, men dessa utreds av styrelsen.
Styrelsen har tagit in extern VVS:are och atgardat problemen. Styrelsen har fortsatt utredningen fér en langsiktig 16sning.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgird

2016 Markanlaggning - Staket

2017 VVS - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2019 Vattentank garage - Utbyte av pumpar

2020 VVS - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2021 Tekniska installationer - Byte av porttelefoner samt leverantor
2021 VVS - Stammspolning

2023 VVS - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
| enlighet med underhallsplanen skall féreningen rusta upp varmesystemet, fonster och méla dessa, ev uprustning av
belysning och utemiljo.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 66.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 110 71 -16 148 241
Skuldsattning, kr/kvm 7 489 7489 7 565 7 565 8 068
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 489 7 489 0 0 0
Réntekanslighet, % 8 10 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 279 230 283 161 61
Arsavgifter, kr/kvm 888 715 638 638 608
Arsavgifter/totala intakter, % 95 74 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 932 962 713 724 707
Nettoomsattning, tkr 2775 2 656 2 385 2423 2 347
Resultat efter finansiella poster, tkr -738 -787 -1017 -627 -231
Soliditet, % 84 83 83 83 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med -18 045 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 110 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgiftern med 7% fran januari 2025. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 120 818 800 0 0 120 818 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 509 977 0 948 190 5458 167
S:a bundet eget kapital, kr 125 328 777 0 948 190 126 276 967
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9219 603 -786 588 -948 190 -10 954 381
Arets resultat, kr -786 588 786 588 -737 850 -737 850
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 006 191 0 -1 686 040 -11 692 231
S:a eget kapital, kr 115 322 586 0 -737 850 114 584 736

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 111 000 kr samt ianspraktagande skett med 162 810 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -10 006 191
Arets resultat, kr -737 850
Reservation till underhallsfond, kr -1 111 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 162 810
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11 692 231

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -11 692 231

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2775 427 2 655 668
Ovriga rorelseintakter 0 209 269
Summa Rorelseintakter 2 775 427 2864 937
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 825 620 -2 006 542
Ovriga externa kostnader Not 4 -125919 -98 849
Personalkostnader Not 5 -145 877 -134 837
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -903 665 -903 665
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3001 081 -3143 893
Rorelseresultat -225 654 -278 956
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5616 4 639
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -517 812 -512 271
Summa Finansiella poster -512 196 -507 632
Resultat efter finansiella poster -737 850 -786 588
Resultat fore skatt -737 850 -786 588
Arets resultat -737 850 -786 588
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 136 112 794 137 016 459
Summa Materiella anldggningstillgangar 136 112 794 137 016 459
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 136 113 294 137 016 959
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 965 18 160
Aktuell skattefordran Not 10 18 362 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1322 037 1342 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 166 531 91 329
Summa Kortfristiga fordringar 1519 895 1452 092
Summa Omséttningstillgangar 1519895 1452 092
Summa Tillgangar 137 633 188 138 469 050
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120 818 800 120 818 800
Fond for yttre underhall 5458 167 4509 977
Summa Bundet eget kapital 126 276 967 125 328 777
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 954 381 -9 219 603
Arets resultat -737 850 -786 588
Summa Ansamlad férlust -11 692 231 -10 006 191
Summa Eget kapital 114 584 736 115 322 586
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8 275 000 14 035 200
Summa Langfristiga skulder 8 275 000 14 035 200
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 14 035 200 8 275 000
Leveranttrsskulder 177 903 218 752
Skatteskulder 0 32489
Ovriga kortfristiga skulder 32 249 11 858
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 528 100 573 165
Summa Kortfristiga skulder 14 773 452 9111 264
Summa Skulder 23 048 452 23 146 464
Summa Eget kapital och skulder 137 633 188 138 469 050
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -225 654 -278 956
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 903 665 903 665
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 903 665 903 665
Erhallen ranta 5616 4 639
Erlagd ranta -532 147 -463 581
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 151 480 165 767
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -85 848 68 495
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -83 677 63673
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -169 525 132 168
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -18 045 297 935
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -225 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -225 000
Arets kassaflode -18 045 72 935
Likvida medel vid arets borjan 1339 340 1266 406
Likvida medel vid arets slut 1321 296 1339 340
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2 385 864 2130216
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 145 692 0
Arsavgifter bostader informationséverféring 112 860 0
Hyror garage och parkeringsplatser 115079 97 200
Hyror férbrukningsbaserad 0 309 562
Hyror informationsdverféring 0 112 860
Ovriga primara intakter 35376 23830
Summa Bruttoomséttning 2794871 2 673 668
Avgiftsbortfall 0 -18 000
Hyresbortfall -19 444 0
Summa -19 444 -18 000
Summa Nettoomséttning 2775427 2 655 668
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -270 798 -305 198
Snd och halk-bekdmpning -70 512 -111 034
Reparationer -139 998 -246 849
Planerat underhall -162 810 -94 034
Forsakringsskador -4 215 -129 301
El -755 483 -623 263
Uppvéarmning 5754 0
Vatten -82 851 -62 381
Sophéamtning -94 615 -80 978
Fastighetsforséakring -60 764 -55 747
Kabel-TV och bredband -120 465 -120 760
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 44 294 -78 355
Forvaltningsavtalskostnader -111 621 -98 641
Ovriga driftkostnader -1 537 0
Summa Diriftskostnader -1 825620 -2 006 542
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 625 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -16 297 -14 773
Administrationskostnader -25 509 -15722
Extern revision -14 625 -15 250
Medlemsavgifter -13 950 -12 950
Foreningsverksamhet -22 264 -8 003
Ovriga forvaltningskostnader -27 650 -32 151
Summa Ovriga externa kostnader -125919 -98 849
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -108 000 -99 600
Sociala avgifter -34 877 -32 237
Summa Personalkostnader -145 877 -134 837
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 5548 4085
Ovriga réanteintékter och liknande poster 68 554
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5616 4 639
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -517 372 -511 731
Ovriga rantekostnader -440 -540
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -517 812 -512 271
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 108 891 617 108 891 617
Ingaende anskaffningsvarde mark 37 462 383 37 462 383
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 146 354 000 146 354 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 337541 -8 433 876
Avrets avskrivningar -903 665 -903 665
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 241 206 -9 337 541
Utgéende redovisat vérde 136 112 794 137 016 459
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 685 000 685 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 120 685 000 120 685 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25535 400 25535 400
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 25535 400 25535 400
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 10 Aktuell skattefordran 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 18 362
Summa Aktuell skattefordran 18 362
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1321 296 1339 340
Ovriga fordringar 741 3262
Summa Ovriga fordringar 1322 037 1342 602
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 531 91 329
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 531 91 329
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 1,85% 2025-03-19 5500 000 0
Nordea 3,9% 2026-03-18 8 275 000 0
Nordea 0,92% 2025-03-19 8535 200 0
22 310 200 0
Langfristig del 8 275 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 035 200
Kortfristig del 14 035 200
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 1,85% 2025-03-19 5500 000 0
Nordea 3,9% 2026-03-18 8275 000 0
Nordea 0,92% 2025-03-19 8535 200 0
22 310 200 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 035 200
Kortfristig del 14 035 200
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 223 955 228 441
Ovriga forutbetalda intakter 0 248 197
Upplupna rantekostnader 82 192 96 527
Ovriga upplupna kostnader 221953 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 528 100 573 165

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Pianofabriken i Stockholm, org.nr. 769615-3811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pianofabriken i Stockholm for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Pianofabriken i
Stockholm for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lisa Larsson
Av foreningen vald revisor
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